LEGIS

NOTAREA IN CARTEA FUNCIARA

*

Cadrul general

Potrivit Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 700 din g

iulie 2014, publicat in Monitorul Oficial nr. 5712 din 31 iulie 2014, Cererile de Conform art. 903 din Codul civil, se vor putea nota in car-

tea funciard, fard insa ca opozabilitatea fatd de terti sa depinda de aceasta inscriere:

1. incapacitatea sau restrangerea, prin efectul legii, a capacitatii de exercitiu ori de folosintg;

2. declaratia de utilitate publica in vederea exproprierii unui imobil;

3. orice alte fapte sau raporturi juridice care au legatura cu imobilul si care sunt prevazute in acest scop de lege.

Cazurile si regimul juridic al Din categoria a) contractul de administrare a coproprietatii asupra unui alt drept real principal avand ca
obiect un bun imobil inscris in cartea funciara, precum si declaratiile de denuntare unilaterala a unor asemenea contracte, in conditiile
art. 644 alin. (3) din Codul civil;

b) obligatiile care, potrivit actului de constituire dreptului de servitute, incumba proprietarului fondului aservit in scopul asigurarii
uzului si utilitatii fondului dominant;

¢) sarcina instituitului donatar sau legatar de a administra bunul imobil care face obiectul liberalitatii si de a-I transmite, la decesul sau,
substituitului desemnat de catre dispunator;

d) calitatea de monument istoric sau sit arheologic a unui imobil;

e) calitatea de arie naturala protejata ori de coridor ecologic;

f) existenta contractelor de Tmprumut si a conventiilor de fidejusiune incheiate in scopul finantarii reabilitarii termice a cladirilor de
locuit, n conditiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 69/2010 privind reabilitarea termicd a cladirilor de locuit cu finantare prin
credite bancare cu garantie guvernamentald, cu modificarile si completarile ulterioare;

g) faptul ca terenul agricol pe care se infiinteaza perdele forestiere de protectie este supus procedurii de impadurire prevdzute de
Legea nr. 289/2002 privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile si completdrile ulterioare;

h) exceptiile pe care debitorul cedat le-ar fi putut opune cedentului unei creante garantate cu o ipoteca imobiliard pentru cauze
anterioare notificarii sau acceptdrii cesiunii creantei ipotecare si pe care intelege sa le opuna cesionarului;

i) notificarea, de cdtre consiliile judetene sau de catre Consiliul general al Municipiului Bucuresti, a obligatiilor ce revin proprietarilor
unor constructii expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic, asociatiilor de proprietari ori altor persoane juridice care au in
administrare asemenea constructii, in scopul reducerii riscului seismic prezentat de aceste imobile, renotificarea acestor obligatii de
catre primarii comunelor, ai oraselor, ai municipiilor sau de cdtre Primarul general al Municipiului Bucuresti, precum si dispozitiile
primarilor de aprobare a deciziilor de interventie prin expertizarea tehnica a constructiilor sau prin proiectarea si executia lucrarilor de
consolidare la constructiile expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic, in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 20/1994
privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

j) creanta fiscald a statului avand ca obiect restituirea sumelor alocate din transferuri de la bugetul de stat pentru executia lucrdrilor de
consolidare a cladirilor de locuit multietajate, incadrate, pe baza expertizei tehnice, in clasa | de risc seismic si care prezintd pericol
public, incluse Tn programele anuale de reducere a riscului seismic, in sensul dispozitiilor Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind
madsuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
interdictia legala de instrdinare a locuintelor proprietate privata a persoanelor fizice, care fac parte din cladirile incluse n programele
anuale de reducere a riscului seismic si la care s-au executat lucrdri de consolidare finantate prin transferuri de la bugetul de stat, pana
la rambursarea integrala a sumelor provenite din finantari de la bugetul de stat, dar nu mai mult de 25 de ani de la receptia efectuatd la
terminarea lucrarilor de consolidare;

k) cererea de reexaminare si plangerea impotriva incheierii de carte funciarg;

I) hotdrarea judecatoreasca prin care s-a constatat sau declarat nulitatea persoanei juridice;

m) hotardrea judecatoreasca pronuntata de instanta de tuteld prin care se incuviinteazd masura exercitarii dreptului de cdtre unul
dintre soti de a dispune de anumite bunuri numai cu consimtamantul expres al celuilalt sot;

n) bogatiile de orice natura ale solului si subsolului, fructele neculese inc3, plantatiile si constructiile incorporate in sol care devin
mobile prin anticipatie, atunci cand, prin vointa partilor, sunt privite in natura lor individuala in vederea detasarii lor;

0) existenta, modificarea sau desfiintarea temporara, prin acordul partilor, a limitelor legale n interes privat in conditiile art. 602 alin.
(2) din Codul civil;

p) conventiile privind suspendarea partajului imobilelor aflate in coproprietate;

qg) r) mentiunea de mentinere a ipotecii pentru garantarea noii creante;

s) clauza de inalienabilitate a imobilului si clauza de insesizabilitate;

t) u) receptia propunerii de dezlipire ori de alipire si respingerea acesteia, respingerea cererii de receptie si/sau de inscriere, in cazul
imobilelor cu carte funciara deschisa;

v) obligatii de a nu face: interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere, dezlipire, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare;

w) restrictiile aduse imobilului sau proprietarului potrivit conventiilor si tratatelor europene si internationale la care Romania este
parte;

x) imprejurarea cd imobilul este afectat de lucrari sau investitii subterane de interes local sau national;

y) imprejurarea ca imobilul este afectat exercitarii unei profesii autorizate;
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z) suprapunerea imobilelor afectate de expropriere cu coridorul de expropriere, potrivit Normei metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
aa) imprejurarea ca imobilul apartine patrimoniului national, european sau international;
bb) orice modificari, indreptari sau insemnari ce s-ar face in titlu, Tn partea | sau a ll-a a cartii funciare, cu privire la inscrierile facute;
cc) orice drepturi, fapte sau raporturi juridice pentru care legea prevede formalitatea dd) obligatia privind folosinta monumentului
istoric (servitute constituita Tn folosul imobilului);
ee) contractul de leasing care are ca obiect utilizarea bunurilor imobile.
Cererea de Tnscriere, a carui model este cuprins in anexa 1.22 din Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, trebuie Tnsotita de actul doveditor al faptului care se cere notat sau de copia legalizatd in temeiul careia se
cere inscrierea, precum si dovada platii tarifului.
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